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Viastnikem:

- budovy &.p. 286 postavené na pozemku parc.¢. 652/1 a pozemku parc.€. 652/1,

to vSe v kat. izemi Smichov, obec Praha, je :

Méstska ¢ast Praha 5
IC: 000 63 631
se sidlem namésti 14. ffijna 1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov
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GASTA.
PROHLASENI VLASTNIKA

1. Udaje o pozemku a domu
(§1166 odst. 1 pism. a) OZ)

1. Predmétem tohoto prohlasent viastnika je:
budova &.p. 286 (bytovy diim), postavena na pozemku parc.¢. 652/1,

pozemek parc. . 652/1 (zastavéna plocha a nadvoii),

to v&e zapsano na listu vlastnictvi &. 2787 pro obec hl. m. Praha, katastraini tzemi a ¢ast obce Smichov,
vedeného Katastralnim Giadem pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Shora uvedena budova &p. 286, ktera je postavena na shora uvedeném pozemku parc.¢. 652/1, je dale

oznaéena jen jako ,dim".
Shora uvedeny pozemek v&etné v8ech jeho soucasti je dale oznacen jen jako ,pozemek".

2. Dum a pozemek uvedeny v €l. | odst. 1 tohoto prohlaSeni jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Praha, IC:
000 64 581, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, svéfena sprava Méstska
&ast Praha 5, IC: 000 63 631, se sidlem namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov. Méstska
&ast Praha 5 podle ustanoveni § 34 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému
majetku.

. Il. Pojmenovani a oznaéeni jednotek
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 1. OZ ve spojeni s §§ 2 a 3 nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb., o GUpravé nékterych -
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim)

1. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych &astech domu a
pozemku, vzajemné spojené a neoddéliteiné (dle § 1159 OZ). Pro u&ely vypoétu podlahové plochy je
byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani¢en vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové
oddélené &asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve
sténach ohraniéujicich byt; obdobné to plati pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou jako soucast bytu
umisté&né mimo hlavni obytny prostor. Co je v tomto prohlaseni stanoveno o bytu, plati i pro nebytovy
prostor.

2. Vlastnik domu a pozemku prohladuje, Zze vlastnické pravo k domu a pozemku rozdéluje na vlastnické
pravo k jednotkam podie § 1166 OZ takto:

2.1. Jednotka &. 286/1

Jednotka zahrnuje

e byt & 286/1 uréeny k bydleni, umistény v 2.NP domu

¢ spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu o velikosti 504/6912
¢ spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 504/6912

Celkova podiahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spbluvlastnického podilu na spole&nych
&astech domu a pozemku je 50,4 m>.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapogitava).

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
véetn& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich predmétl (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byté&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (vCetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistie véetné bytového jistice) a k
nim pfipojené instala¢ni predméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace).
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K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchove Upravy uvniti' v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéneé &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropl), podlahové krytiny uvnitt bytu a v8echno, co je spojeno s
polozenim ¢&i usazenim a s funkci pifslusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bytu a
nezasahujl do spoleénych ¢astl domu, a dale zdroj tepla - WAW.

N

2.2. Jednotka ¢&. 286/2 : N

Jednotka zahrnuje

e byt & 286/2 uréeny k bydleni, umistény v 2.NP domu

e spoluviastnicky podil na spole€nych ¢astech domu o velikosti 323/6912 -
e spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 323/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
gastech domu a pozemku je 32,3 m%

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni koji (vyméra se nezapogitava).

Soutasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
v&etn& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedméti (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe véetné bytového jistice) a k
nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zafivky, jistie, zasuvky, vypinace).

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvniti bytu a véechno, co je spojeno s
polozenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvniti bytu a
nezasahuji do spoleénych &asti domu, a dale zdroj tepla - WAW.

2.3. Jednotka ¢. 286/3

Jednotka zahrnuje

o byt ¢. 286/3 uréeny k bydleni, umistény v 2.NP domu :

¢ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu o velikosti 994/6912
o spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 994/6912

Celkova podiahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole&nych
gastech domu a pozemku je 99,4 m?.

Vlastnik jednotky je opravnén vyluéné uzivat balkon o vymeérfe 2,5 m? piimo pfistupny z bytu, a to v€etné
dveii z balkonu (vyméra se nezapogitava).

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vymeéra se nezapocitava).

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych meéfidel pro byt,
véetné vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (v€etné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice vEetné bytového jistice) a k
nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinadée).

K vlastnictvi jednotky dale patii vnittni dvefe bytu, vstupni dvere do bytu, povrchové tpravy uvniti v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZenl st&én nebo stropll), podlahové krytiny uvnit® bytu a véechno, co je spojeno s
poloZzenim &i usazenim a s funkcl prislusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spole¢nych ¢asti domu, a dale zdroj tepla - WAW.
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2.4. Jednotka &. 286/4

M ——_—

Jednotka zahrnuje

« byt &. 286/4 urgeny k bydlent, umistény v 3.NP domu

« spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 548/6912

« spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 548/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
castech domu a pozemku je 54,8 m”. - )

Sougasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
véetnd vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedméti (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzaveéru pro
byt (véetn& tohoto uzévéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiCe vcetné bytového jistice) a k
nim piipojené instalaéni pfedmeéty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace).

K viastnictvi jednotky déle patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Gpravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZen( stén nebo stropi), podlahové krytiny uvnit bytu a vSechno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pislusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spole¢nych &asti domu, a dale zdroj tepla - WAW.

2.5. Jednotka ¢. 286/5

Jednotka zahrnuje

e byt &. 286/5 urceny k bydleni, umistény v 3.NP domu

¢ spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu o velikosti 644/6912
e spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 644/6912

Soudasti bytu jsou tyto mistnosti umisténé mimo hlavni obytny prostor:
mistnost WC mimo jednotku

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech domu a pozemku je 64,4 m%.

S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kdji (vyméra se nezapocitava).

Soutasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
véetné vodovodnich baterii a viech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadio apod.) nachazejicich se v
byt&, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (v&etné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistite veetné bytového jistiCe) a k
nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistite, zasuvky, vypinace).

K viastnictvi jednotky dale patii vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové (ipravy uvniti v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetove stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvniti bytu a
nezasahuji do spole¢nych &asti domu, a dale zdroj tepla - WAW.

2.6. Jednotka €. 286/6

Jednotka zahrnuje

e byt & 286/6 urceny k bydleni, umistény v 3.NP domu

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 850/6912
e spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 850/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolenych
Castech domu a pozemku je 85,0 m?. '
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S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapocitava).

[ iednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rszvody vody od pomé&rovych méﬁc_jel pro byt,
\?gcrtﬁaést/édovodn)}cjzh bateril a v&ech sanitarnich pfedmétd (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byté, potrubl odpadnich vod od zausténf do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
bzt ('véetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistie véetné bytového jisti¢e) a k

nim ptipojene instalaéni pfedméty (svétla, zarivky, jisti¢e, zasuvky, vypinace).

K vlastnictvi jednotky dale patif vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytpz'povrchové Gpravy uvniti v byté
(vnitinl omitky, malby a piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéne ¢i jiné obloZenl, kazetove stropy a
podobné vnitfni obloZenl stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci prislusného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bytu a
nezasahuiji do spole&nych &asti domu, a dale zdroj tepla - plynovy kotel, rozvody tepla vcetné radiator(.

2.7. Jednotka &. 286/7

Jednotka zahrnuje

e byt &. 286/7 uréeny k bydleni, umistény v 4.NP domu

e spoluvlastnicky podil na spole&nych ¢astech domu o velikosti 1188/6912
e spoluviastnicky podil na pozemku o velikosti 1188/6912

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spoleénych
&astech domu a pozemku je 118,8 m*

Soudasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
véetné vodovodnich baterii a véech sanitarnich pfedmétll (WC, umyvadlo apod.) nachazejicich se v
byté, potrubi odpadnich vod od zalsténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro
byt (vEetné tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistite véetné bytového jistice) a k
nim pfipojené instala¢ni predméty (svétla, zafivky, jisti¢e, zasuvky, vypinace).

K vlastnictvi jednotky dale patii vnitfni dvefe bytu, vstupni dvere do bytu, povrchové upravy uvnitf v byté
(vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a v8echno, co je spojeno s
poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin nachazejicich se uvnitf bytu a
nezasahuji do spoleénych ¢asti domu, a dale zdroj tepla - plynovy kotel, rozvody tepla v&etné radiatord.

2.8. Jednotka &. 286/101

Jednotka zahrnuje
e nebytovy prostor ¢. 286/101 uréeny k nebytovym G&ellm - I€karna, umistény v 1.NP domu
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 1371/6912

e spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 1371/6912

Celkova podlahova plocha nebytového prostorué rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku je 137,1 m”.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini rozvody nebytového prostoru, a to rozvody vody od pomérovych
méfidel pro nebytovy prostor (bez téchto méfidel), v&etn& vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich
predmétll (WC, umyvadlo, apod.) nachazejicich se v nebytovém prostoru, potrubi odpadnich vod od
zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro nebytovy prostor (véetné& tohoto
uzavéru), rozvody elektrické energie od jistiCe pro nebytovy prostor (v&etn& hlavniho jistice) a k nim
piipojené instala¢ni predméty (svétla, zafivky, jistie, zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a piijmu
televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do nebytového prostoru, zafizeni vzduchotechniky a
ventilace nachazejici se v nebytovém prostoru, a to od zapojeni do nebytového prostoru.

K vlastnictvi jednotky dale patii dveie uvnitf nebytového prostoru, vstupni dvefe do nebytového
prostoru, povrchové Upravy uvniti v nebytovém prostoru (vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na
sténach, tapety, difevéné ¢&i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo strop(),
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podlahové krytin a v8echno, co je spojeno s poloZzenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu
podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny, nachazi se uvnit’ nebytového prostoru a nezasahuje do spolenych Casti domu, a
dale zdroj tepla.

2.9. Jednotka &. 286/102

Jednotka zahrnuje

e nebytovy prostor &. 286/102 uréeny k nebytovym G€elim - sklad, umistény v 1.NP domu
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 490/6912

¢ spoluvlastnicky podil na pozemku o velikosti 490/6912

Celkova podlahova plocha nebytového prostoru rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na
spolednych ¢astech domu a pozemku je 49,0 m’.

Soutasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody nebytového prostoru, a to rozvody vody od pomeérovych
méfidel pro nebytovy prostor (bez t&chto meéfidel), véetn& vodovodnich baterif a v8ech sanitarnich
predmétl (WC, umyvadlo, apod.) nachazejicich se v nebytovém prostoru, potrubi odpadnich vod od
zausténi do hlavniho odpadniho svodu, rozvody plynu od uzavéru pro nebytovy prostor (véetné tohoto
uzaveru), rozvody elektrické energie od jistite pro nebytovy prostor (véetné& hlavniho jisti¢e) a k nim
pripojené instalacni pfedméty (svétla, zafivky, jistiCe, zasuvky, vypinace), systémy rozvodu a piijmu
televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do nebytového prostoru, zafizeni vzduchotechniky a
ventilace nachazejici se v nebytovém prostoru, a to od zapojeni do nebytového prostoru.

K vlastnictvi jednotky dale patfi dvefe uvnitf nebytového prostoru, vstupni dvefe do nebytového
prostoru, povrchové upravy uvniti v nebytovém prostoru (vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na
st&nach, tapety, dievéné ¢&i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl),
podlahové krytin a v&echno, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkci pfisludného druhu
podlahovych krytin spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti
podlahové krytiny, nachazi se uvnitt nebytového prostoru a nezasahuje do spolenych ¢asti domu, a
dale zdroj tepla.

lll. _Uréeni a popis spoleénych ¢asti

(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 2 ve spojeni s §§ 1160 az 1163 OZ a §§ 5 a 6 nafizeni viady &. 366/2013 Sb., 0

Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim)

1. Do spole&nych &asti patti dle § 1160 odst. 2 OZ pozemek a déle uvedené spole¢né Casti domu.

2. Spoleénymi &astmi jsou dale stavebni &asti podstatné pro zachovani domu vetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu, coz plati i v pfipadé, Zze se urCita Cast pfenecha nekteremu
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejmena:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodove stény domu,

stfecha v&etn& vyplini vystupnich otvorl, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlablh a svodl
venkovnich &i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etn& vyvioZkovani pofizeného spolu s
kominem,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypiné otvorl hiavni
svislé konstrukce (okna v&etné& okenic),

vstupni dvefe do bytu v pfipadé&, Ze se nachazi v roviné obvodove stény domu,

balkon i v pfipadé, Ze je piistupny pouze z bytu, dveie z balkonu,

sklepni kéje, plda, dvorek, prijezd

mistnosti ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt &i nebytovy prostor nebo jeho
soucast, a to mistnost sklepnich kéji, mistnost pro kola

paviate
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3. Spole¢nymi ¢astmi jsou dale :

- obvodové stény prostorové ohranitujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

- v3echny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména sté&ny, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou
povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i -
jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZzenl st&én nebo stropl, a dale konstrukce
zabudovanych skiini ve sténach,

- podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v byté a véeho co je spojeno s poloZzenim & usazenim a s
funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolacli, je-li sougasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych &asti domu,

- pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

- rozvody elektricke energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

- rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

- rozvody vody v&etné& stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k
pomérovym mefidlim pro byt, véetné téchto méfidel (uvedené se netyka rozvod( uvniti bytu, véetné
vodovodnich baterii a sanitarnich pfedmétd v ném umisténych),

- systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

- rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spole€nych &asti domu, vjezdova vrata.

4. Spole¢né &asti slouzi vlastnikiim v$ech jednotek spole¢né. Spole¢né &asti jsou opravnéni uzivat vsichni
vlastnici jednotek, vyjma spoleénych &asti uvedenych v &asti A €l. 1ll odst. 5 tohoto prohlaseni.

5. Balkon ktery je pfimo pfistupny z bytu, jakoz i dvefe z balkonu je opravnén uzivat vzdy vyluéné jen
vlastnik té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon prfimy pfistup (viz popis jednotek v
¢asti A, ¢l. Il tohoto prohlaseni).

6. Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uzivat jen vlastnici t&ch jednotek, v jejichz popisu (viz ¢ast A., clanek
Il. tohoto prohlaseni) je pravo uzivani sklepni kéje uvedeno.

7. Podily na spole¢nych &astech jsou vzdy vzadjemné a neoddéliteiné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym predmétem pievodu.

IV. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu
(§ 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni s § 1161 OZ)

Podily na spole¢nych ¢astech domu se v souladu s §1161 OZ stanovi pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose v8ech byt v domé, a to nasiedovné:

Jednotka &. 286/1 spoluvlastnicky podil o velikosti 504/6912
Jednotka &. 286/2 spoluvlastnicky podil o velikosti 323/6912
Jednotka &. 286/3 spoluvlastnicky podil o velikosti 994/6912
Jednotka ¢. 286/4 spoluvlastnicky podil o velikosti 548/6912
Jednotka &. 286/5 spoluvlastnicky podil o velikosti 644/6912
Jednotka €. 286/6 spoluvlastnicky podil o velikosti 850/6912
Jednotka &. 286/7 spoluvlastnicky podil o velikosti 1188/6912

Jednotka ¢. 286/101 spoluvlastnicky podil o velikosti 1371/6912
Jednotka ¢&. 286/102 spoluvlastnicky podil o velikosti 490/6912

V. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podilil na pozemku

Podily na pozemku parc. €. 652/1 (zastavéna plocha a nadvori), v katastralnim Gzemi Smichov, obec Praha,
se v souladu s § 1161 OZ stanovi pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose
vSech bytl v domé, a to nasledovné:

Jednotka &. 286/1 spoluvlastnicky podil o velikosti 504/6912
Jednotka ¢&. 286/2 spoluvlastnicky podil o velikosti 323/6912
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Jednotka €. 286/3 spoluvlastnicky podil o velikosti 994/6912
Jednotka €. 286/4 spoluvlastnicky podil o velikosti 548/6912
Jednotka €. 286/5 spoluvlastnicky podil o velikosti 644/6912
Jednotka €. 286/6 spoluvlastnicky podil o velikosti 850/6912
Jednotka &, 286/7 spoluvlastnicky podIl o velikosti 1188/6912

Jednotka ¢. 286/101 spoluvlastnicky podil o velikosti 1371/6912
Jednotka ¢. 286/102  spoluvlastnicky podil o velikosti 490/6912

VI. Prava a zavady pFechéazejici se vznikem viastnického prava
k jednotce na viastniky jednotek
(§ 1166 odst. 1 pism. c) OZ)

1. Vlastnik domu a pozemku prohladuje, Ze na domu a pozemku nevazne Z2adné zastavni pravo, vécné
bfemeno &i sluzebnost, pfedkupni pravo, vyhrada a ani jiné v&cné pravo a jina pravni zavada, neni-li dale
v tomto €lanku prohlaseni uvedeno jinak.

2. Se vznikem viastnického prava k jednotce prechazi na vlastniky v8ech jednotek prava a povinnosti
vyplyvajicich zejména z nasledujicich smluv tykajicich se domu, jeho spole&nych &asti a pozemku:
- smlouvou o odvozu TDO _
- smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu
- smlouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci
- smlouvou o dodavce elektrické energie
- smlouvou o spravé domu

3. Z vlastnika domu na vlastniky jednotek piechazi zastavni pravo uzaviené ve prospéch Ceské republiky -
Ministerstva pro mistni rozvoj, I1C: 660 02 222 (zfizeno pod ¢.j. V2-28166/2000 u Katastralniho uradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha)

CASTB.
STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNiIKU NADRAZNI 286, PRAHA 5

(§ 1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§ 1200 az 1216 0Z)
(dale jen "Stanovy")

ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi viastniki jednotek

1. SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spoleenstvi viastnikil") je pravnickd osoba zalozena za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku (pfedmét &innosti spoledenstvi viastnikd); pii napliiovani
svého ucelu je spoleCenstvi vlastnikl zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelll nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

2. Cleny spole&enstvi vlastnikl jsou viastnici jednotek, spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleéni vlastnici
jednotek (dale jen "Elen"). Clenstvi ve spoletenstvi viastnikl je neoddélitelng spojeno s viastnictvim
jednotky.

3. SpoleCenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého ugelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

1. Nazev spoleCenstvi viastnikil je: Spoleéenstvi viastniki Nadrazni 286, Praha 5
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. Sidlo spole€enstvi vlastnikl je: Nadrazni 286/20, 150 00 Praha - Smichov.

ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku_

. Spolegenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnikd nutné nebo ugelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spoleCnych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén
spole¢nych Casti domu néastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoZ i se
ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim =zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se spréva vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

. V souladu s ¢lankem 3 odst. 1 stanov se ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu, véetn& zmén vedoucich
ke zméné v uCelu jejich uZivani; tyka se to také v8ech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych
Casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani viastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni viastnika nebo stanov nejde o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole¢né &asti na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spole€¢nych technickych zafizeni domu, protipoZzarniho zatizeni, hromosvoda,
rozvodu energil véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych
zafizeni podle technického vybaveni domu,

- Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podile
jinych pravnich predpistl vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohrozun neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.

b) z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

- zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné techmcké ginnosti, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajicl jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dal$ich &innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale
jen ,0Z") a jinych pravnich predpisu,

- stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od viastnikli jednotek jako zaioh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyaétovani a
vypofadani, )

- vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostiedky, vedeni seznamu &lentl spolecenstvi viastnik(l jednotek,

- uplatiovani a vymahani pinéni povinnosti vi¢i jednotlivym viastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami,

- Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

- vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikil jednotek.

. Spole€enstvi vlastnikll je pro U&ely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi Cinnostl spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim  jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

c) pojisténi domu,
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d) najmu spole¢nych Casti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych &asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvi vlastnikG opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovni kotelny, vyménikové (pfedavacl) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazend technicka
zafizeni.

. Spolegenstvi viastnikl dohlizi na plinéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poru$eni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4

Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikh (dale jen ,shromazdéni") o uréeni osoby, kter4& ma
zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu"), mize spoletenstvi
vlastnikl zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné c&innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s daldimi Cinnostmi, popfipadé né&které z té&chto &innosti, na zakladé smlouvy uzaviené
spole¢enstvim vlastnikl se spravcem domu, kterym mdiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah ginnosti, které ma vykonavat pii zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodaieni s pFisp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Uhradu pInéni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek (dale jen ,uhrada
za sluzby") v€etné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spole€enstvi vlastnikl piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu pfedloZit jednou ro¢né piislusnym organim spolecenstvi viastnikli dle
téchto stanov zpravu o €innosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich
prostiedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoz o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e) povinnost spravce domu predlozit pfislusnym organim spolecenstvi viastnik(i ke schvaleni navrhy
vy$e piispévkl na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na Uhradu sluzeb, navrhy na roztGétovani
cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji pfisiusné organy
spolegenstvi, ‘

f)  povinnost spravce domu pfed ukon&enim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat predsedovi spole¢enstvi vdechny plsemné materialy o spravé domu a své &innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O ur¢eni osoby spravce domu, jejl zméné, jakoZ i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni
zmény takoveé smiouvy v &asti ujednani o cené& nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje shromazdéni.

. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 az 3 stanov nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organl spole¢enstvi vlastnikli plynouci z OZ, pravnich predpist a téchto stanov.

) ODDIL TRETI ) ]
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik élenstvi
Spole€né élenstvi

. Clenstvi ve spolegenstvi viastnik(l vznika:

a) dnem vzniku spole¢enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spole€enstvi.
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. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim &lena spoledenstvl - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spolegenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvl,
d) zanikem jednotky, jejim2 je ¢len vlastnikem,

e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

. Spole&nymi &leny spoledenstvl vlastnikii jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteil maji jednotku
ve spole¢ném jméni. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni &lenové opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdiln&. Spole¢ni &lenové majl postaveni vlastnika jednotky a majl pravo na schiizi shromazdéni
hlasovat jako jeden viastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych
¢astech domu, pii€emz vaha hlasu je nedglitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zéastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi viastnik(. To plati i v pfipadé manzelQ, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

. Spole¢neé Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spoleéného jméni) na vyluéné viastnictvi jediného ¢&lena do
katastru nemovitosti nabyl G€ink(; tuto zménu je povinen &len spole¢enstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi. .

Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniku

. Clen spolegenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena zejména v
prisludnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpistl, téchto stanovach a rozhodnutich
organ( spolecenstvi vlastnikdl, predevsim ma pravo

a) ucastnit se veSkeré &innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych OZ, obecné&
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami, ,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organli spole¢enstvi viastnika,

d) predkladat organim spoledenstvi viastnikli navrhy a podnéty ke zlep$eni ¢&innosti spoleéenstvi
vlastnikd a k odstranéni nedostatk( v jejich innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni pfipadnych preplatkd,

f) seznamit se, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv
uzavienych spolegenstvim vlastnikll ve véci spravy, Gcetnich knih a dokladl, jakoz i dalgich
podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni a do zapisli ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 stanov,

i)  uzivat spole¢né &asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych viastnik(,

j)  spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0z,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich &lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze
takoveé dluhy nejsou.

. Clen spolegenstvi viastnikil m& povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v pfisludnych
ustanovenich OZ a obecné& zavaznych pravnich predpisl, téchto stanovach a rozhodnutich organt
spole¢enstvi vlastnikll, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleenstvi vlastnikli schvélena v souladu s

pravnimi pfedpisy a témito stanovami, '

b) v&as hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v piipadé prodleni
hradit urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem,

c) v€as hradit stanovené zalohy na uhrady za sluzby pInéni spojena nebo souvisejicl s uzivanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vy3i stanovené pravnim predpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych &asti, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji predevsim z OZ a téchto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu &i prohlaseni vlastnika,
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e) Tfidit se pfi uzivani spole¢nych &asti a spole¢nych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi piedpisy,

f)  zdrzet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvnit* stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uzivat spoletné &asti,

h) neprodlené& upozorfiovat pfedsedu spole¢enstvi na zavady vzniklé na spoleénych &astech, jakoZ i na
jednani jinych osob a na skuteCnosti, které spole¢né &asti domu poskozuji, a dale podle svych

schopnostl a moznostl plsobit proti takovému poskozovani, véetné ginnosti sméfujicl k predchazeni
vzniku $kod na spoleénych Gastech domu,

i)  odstranit na svij naklad zavady a po3kozenl, které najinych jednotkach nebo na spoleénych &astech
zpUsobil sdm nebo ti, kteff s nim nebo s jeho védomim byt uzivaji,

J) umoznit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, pristup predsedovi
spoleCenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za G¢elem ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuijf,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti,

k) oznamovat spole€enstvi vlastnikdl nabyti viastnictvi jednotky spolu s Udaji podle &lanku 7 odst. 2
stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 7 odst. 3 stanov;

) pfedat predsedovi spoleCenstvi projektovou dokumentaci v pfipad&, Ze ve svém byté &i ve
spole¢nych Castech uréenym k vyluénému uzivani provadi prestavbu &i jinou zménu stavby.

. Nahlizeni do dokladu dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &lanku stanov Ize realizovat u predsedy
spoleCenstvi ¢i spravce domu v_pravidelnych terminech, stanovenych k tomu G&elu predsedou
spole¢enstvi (nejméné& jednou mésiéné) a to po piedchozi domluvé. Clen spoledenstvi nema prévo
pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, Ze bude ¢&len spolegenstvi vlastnikl
vyzadovat nahlizeni do dokladl souvisejicich s hospodarenim spolegenstvi a s uréenim jeho povinnosti
podilet se na nakladech spravy nemovité véci Castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit spoledenstvi
zvysene naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spoleéenstvi, nejméné vsak 300,- K& za
kaZdou i zapo€atou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumenti trvat. Stejnou povinnost bude mit &len
spoleCenstvi viastnikd, pokud bude vyZzadovat nahlizeni do podkladl pro jednani shromazdéni nebo
zépisil ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto &lanku stanov &ast&ji nez jedenkrat pro kazde
shromazdéni.

. Na néavrh spoleCenstvi viastnikil nebo dotéeného vlastnika jednotky muZe soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich viastnik( jednotek.

Clanek 7
Seznam élenu
Oznamovaci povinnost élenu

. SpoleCenstvi vlastnikil vede seznam svych ¢lenl. V seznamu &lenli se u kazdého &lena spoledenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) té2 vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdénl. Do seznamu ¢leni se zapide také elektronickd adresa (email), popiipad& dorudovaci
adresa, pokud clen poZaduje, aby mu spoleCenstvi vlastniki doru¢ovalo pozvanky na zasedani
shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipad& na doruovaci adresu
odlisnou od adresy domu. U spole¢nych &lenlt se do seznamu ¢lentl zapisuje téZ jméno jejich spoleéného
zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit pfedsedovi spoleéenstvi (a jeho prostfednictvim
viastnikim jednotek) své jméno a pfijmeni (ndzev), adresu trvalého pobytu (sidla) a po&et osob, které
budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozv&dél nebo mohl
dozvédeét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemné.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit predsedovi spoleenstvi zmény v po&tu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢&ini v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osob&; v
takovém pripad& oznaml i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

. Spole€enstvi vlastnikd sdéli vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotky nebo najemce v domé.
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Clanek 8
Stavebni upravy a nezavadny stav bytu a spoleénych casti

1. Vlastnlk jednotky ma pravo svobodné& uvnitf stavebn& upravovat sv(j byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
v3ak nesmi ménit ucel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slu¢ovat s jinym bytem.
Pred viastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spole€enstvi uvazované stavebni upravy, a
to pisemnou formou. V oznamenl viastnik jednotky sdéli pfedsedovi spoleenstvi zejména rozsah
stavebnich Uprav a pfedpokladané ¢asove obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdelit
predsedovi spolegenstvi téZ dodavatele, ktery bude stavebni Gpravy v byt& provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto ucelem umoznén pfistup do domu. Viastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
Gprav postupovat v souladu se stavebné& technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit vlastnicka
prava ostatnich vlastnikd, ani naruit &i omezit funk&nost spole€nych &asti domu.

2. Pfi provadéni stavebnich uprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky ¢&i uzivatele bytl v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢&i uzivatele bytl obt&zovat hiukem, je mozné
pouze ve vSedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Jedi podle pravniho prfedpisu k zamys$lenym stavebnim upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas ¢&i jiné
opatreni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pred zapodetim stavebnich praci v byté pfedlozit
predsedovi spole¢enstvi rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatieni spravniho organu.

4. Po piedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit
pristup pfedsedovi spole€enstvi, popfipadé osobé jim povéiené, za Gcelem ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spoleéné &asti; vyzvu &ini pisemné& predsedovi spoledenstvi
alespon 3 dny pfedem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplini-li viastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spole¢enstvi opravnéno cCinit opatreni ke zjednani napravy i v pfipade,
Z2e nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatieni k
napravé tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét udribu spole¢nych &asti, které je
opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny
stav.

6. Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani Gdrzbé&, opravé, upravé, piestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf -bytu nebo na spole¢né &asti, ktera
slouzi vylu¢né k uzivani viastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. Pfii poskozeni jednotky provadénim praci podle €lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoleCenstvi vlastnikl, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

~ ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spolecenstvi vlastnikid jsou:
- shromazdeéni,
- pfedseda spoledenstvi.
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Clanek 10
Shroméazdéni.

. NejvySsim organem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vsichni viastnici jednotek. Kazdy z
nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeno podilu na spole&nych &astech; je-li v8ak vlastnikem
jednotky spolegenstvl, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano predsedou spoleenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda spole¢enstvi je povinen svolat shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek,
ktefi maji vice nez Ctvrtinu v8ech hlasl, nejméné vak dvou z nich; neugini-li to, svolajl tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi vlastniki sami.

Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konani zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na &lenskou
schizi na vefejné informacni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji &lentim vhodi do
jejich schranky v domé a zarovefi odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu &lend, popfipadé
na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lent, je-li odli$na od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doru¢enou.

Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori

a) nazev a sidlo spole¢enstvi vlastnik,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,

c) porad (program) zasedani shromazdéni a

d) misto, kde se ¢&len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem poradu zasedani
shromazdeéni, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spole¢enstvi a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu. zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je shroma2zdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spolegenstvi) a
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaze se
shromazdéni usnese na pfed¢asném ukonceni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu
zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za (¢asti a se souhlasem viech &lenl opravnénych o ni
hlasovat.

. O pribéhu zasedani shromézdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje udaj o datu, mist¢ a programu zasedani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a piipadné
namitky Clent k pfijatym usnesenim uplatnéné zpisobem a s naleZitostmi podle OZ a t&chto stanov.
Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenénl listina. Predseda
spoleCenstvi odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30ti dni od konani zasedan! shromazdénl.
Zplisob seznamovani ¢lenl se zapisem ze zasedani shromazdeéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

Clena miZe na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzické &i pravnicka osoba, ktera k tomu byla
¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci. .

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl pfedsedy spolecenstvi i nahradniki a rozhodovani o vysi odmény
piedsedy spole¢enstvi, ‘

d) schvaleni uCetni zavérky veetn& vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi vlastnik( a spravé domu,

e) schvaleni celkové vy$e piispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyu&tovani nebo
vyporadani nevyCerpanych piispévkl, jakoz i schvaleni celkové vyse mimoradného prispévku dle
¢lanku 15 odst. 6 stanov,

f)  schvaleni druhu sluzeb a vye zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky,

g) schvaleni rozpottu na kalendaini rok véetn& pianu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych
Casti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoZ i schvaleni vysledk( pinéni tohoto
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rozpod&tu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoleéenstvi;
h) rozhodovani o
l. ¢lenstvi spoleenstvi vlastnikh v pravnické osobé plsobicl v oblasti bydlenti,
It zméne ucelu uzivani domu nebo bytu,
. zméné podlahové plochy bytu,

Iv. uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. zméné podilu na spole¢nych &astech, ,
VI. zméné v ur&eni spoledné &asti slouzicl k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni upravé spolecnych &asti, pfevysuji-li naklady v
jednotlivém piipadé &astku 50.000,- K& v&etné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zpUsobenou havarii na spoleénych &astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy,

i)  udélovani piedchoziho souhlasu
I.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il.  k nabyti movitych vé&ci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok prevysuje ¢astku
50.000,- K& v&etné DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetn& ureni niz$i
&astky) shromazdéni,

lll. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendaini rok nepresahne &astku 50.000,- K& véetné DPH, popiipadé ¢astku nizsi, pokud tak
rozhodne (v&etné uréeni nizsi ¢astky) shromazdéni,

IV. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikl véetné schvaleni vy$e a podminek tvéru,

V. k uzavieni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

j) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

k) rozhodovani v dal$ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo zalezitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdeéni je zpUlsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikli jednotek, ktef'i maji vétsinu véech hlas,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétsiny hlast
pritomnych viastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyZaduje vy$si pocet hlast.

11.K pfijeti usneseni v zalezitostech uvedenych v ¢lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bod li., pism.
i) bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vétsiny hlash v&ech vlastnik
jednotek. Pokud se jedna o prijeti usneseni o zméné velikosti podill na spoletnych &astech viem
vlastnikim jednotek - ¢lenliim spolecenstvi, nebo 0 zméné& pomér vySe prisp&vku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spoleénych &astech, je vyZzadovan souhlas viech
vlastniku jednotek.

12.Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétsinou hlasi
pfitomnych €lend rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi nebo k jinému nakladani s
nimi maze shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Géely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislusi predsedovi spolecenstvi.

14.Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro G¢ely spravy domu a pozemku, piedevSim pro opravy, Upravy spoleénych &asti nebo
zmeény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dllezity dlivod, mlzZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi vlastnikl, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muize téz navrhnout, aby
soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésicl ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to
dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla
shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnaset se.
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Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

. Neni-li svolané shromazdeéni zplsobilé usnadet se, miZe osoba, ktera je opravn&na shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedan! svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedanl. .

. Navrh musi obsahovat alespori: . .
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uveiejnény,
c) Ihatu, ve které se ma vilastnik jednotky vyjadrit, ktera €ini 15 dnl; pro zacatek jejiho bé&hu je
rozhodné dorugeni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi udaje, urci-li tak tyto stanovy.

. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
uc¢in&no, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte&ného odkladu, maze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi viastnik(i ten, kdo usneseni navrhl.

. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti v3ech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vy$si pocet
hlasd. Méni-li se v8ak v8em vlastnikim jednotek velikost podildl na spoleénych &astech nebo méni-li se
pomér vySe pfispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilli na spole¢nych
gastech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnik(l jednotek.

Clanek 12
Predseda spoleéenstvi viastniku

. Statutarnim organem spole€enstvi vlastnikd je predseda spolecenstvi viastnikl (dale jen ,pFedseda").

. Pfedsedovi nélezi veSkera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesveéfi
shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spoleéenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni;
zajistuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpodtem spoletenstvi a dale t&ch
movitych vé&cl, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu stanoveného v
Slanku 10 odst. 9 pism. i) bod II. stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoleéenstvi a
dale movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny
majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok nedosahuje
limitu stanoveného v élanku 10 odst. 9 pism. i) bod lll. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti v souladu s
rozpoCtem schvalenym shromaZdénim, o opravé zpUsobené havérii na spoleénych &astech ¢&i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v &lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pifedmétu ¢innosti spole¢enstvi vlastniki, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajidténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni uUCetnictvi a za sestaveni Géetni zavérky a za piedlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisd,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldva shromazdéni, piedkldda shromazdéni
zpravu o hospodaieni spole¢enstvi vlastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé& a povinnych revizich v&etné udaji o pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a
pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni G€etni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,
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i)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi a vede seznamu &len(;

j)  sdéluje jednotlivym &lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na Ghradu za sluzby,

k)  zajiStuje vyuttovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatki,

) zajiStuje vEasné pinéni zavazkl spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti viiéi
tretim osobam a v&asné uplatiovani pohledavek spolegenstvl.

3. Pfedseda zastupuje spoletenstvi viastnikli ve véech zalezitostech samostatné. Predseda se za
spoleCenstvi vlastnikdl podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis, pFipadné Gdaj o své funkci.

4. Piedseda vykonava funkci osobne.

5. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mize byt pouze osoba, ktera je plné
svépravna, bezuhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a spliiuje
vSechny podminky zakonem stanovené pro &leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou mize
byt i osoba odli8na od viastnika jednotky.

6. Je-li pfedsedou pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-pfedsedu zastupuje &len jejiho statutarniho organu.

7. Kdo pfijme funkci piedsedy, zavaz'uje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a petlivosti. Ma se za to, Ze jedné nedbale predseda, ktery neni této péce schopen, a¢ to
musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.

8. Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdéni mize zvolit té2 nahradniky predsedy.

9. Funkéni obdobi predsedy &ini pét (5) let a po&ind dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho
obdobi. Pfredseda mlze byt volen opétovné.

10.Pfedseda mize ze své funkce odstoupit, a to pl’semhym prohlasenim doélym spole¢enstvi viastnikl, s
tim, Ze funkce zanik& uplynutim dvou (2) mésicti od dojiti tohoto prohlaeni spolegenstvi viastnikd.

11.Predseda mize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V pfipadé zaniku funkce predsedy prfed koncem jeho funké&niho obdobi, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byli shromazdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik predsedy zvolen, zvoli nejblizsi shromazdéni
nového predsedu.

13.0dmeénu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v piipadé, Ze narok na jejl vyplatu a jeji vyse byla
schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho pfedsedy spoleéenstvi

Prvnim pfedsedou se uréuje: Ludmila Drabegkova, nar. 20.08.1960, bytem Nadrazni 286/20, 150 00
Praha 6 - Smichov

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRO UZIVANi SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &asti

1. O zaleZitostech b&zné spravy domu a pozemku rozhoduje predseda, piipadé k tomu povéteny spravce
domu, ten v8ak jen v rozsahu ¢innosti, které ma vykonavat pii zaji§téni spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.
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2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti.

3. Je-li sklepni kéji opravnén vylutné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky
povinen ji na sv0j naklad opravovat, udrZzovat a fadné o ni peéovat.

4. Shromazdéni spoletenstvi vlastniki mize schvalit domovnl Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu
uzivani spole&nych prostor domu. Domovni i4d je zavazny pro v&echny ¢&leny spole&enstvi. Clenové jsou
povinni zajistit, aby osoby, které se v domé zdr2uji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spole&enstvi viastnikll je povinen dodrzovat klid, pofadek a istotu ve spoleénych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spoleenstvi viastnik(.

6. Clen spole&enstvi viastnikil je povinen zdrZet se umistovani pfedmét nepatficich k vybaveni domu ve
spole€nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoifavych nebo jinak
nebezpednych, zdrzet se uZivani otevfeného ohné, koureni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prfepazek ve spolednych &astech, vétrani bytu do
spole¢nych vnitfnich prostort domu.

7. Clen spoleéenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a paviladi jako skladiste, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonu a pavlagich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat
na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niz$ich podiazi.

8. Vyveésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umistovany pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pfedsedy spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se
¢len spoleenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
plvodniho stavu.

9. Pokud ¢&len spole€enstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo v&as oznameno ostatnim c¢&lendm spole€enstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim ¢isticim vstuplm a dal8im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spole¢enstvi, musi byt pfijata
takova opatreni, aby byl k t¢mto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10.Statutarni organ spole€enstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v porovnani s jejich plvodnim
uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spole€enstvi o vyuziti spolegnych &asti, véetné spole¢nych domovnich
prostor, uzavira ¢élen spole€enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleéenstvi
vlastniku.

. ODDIL 8ESTY ’
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodareni spolecenstvi viastnikii

1. Spole€enstvi vlastniki hospodaii s finanénimi prostfedky pfijatymi od ¢lent na Ghradu pfisp&vkl na
spravu domu a pozemku a na uhradu za sluzby a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

2. Prijmem spoletenstvi viastnik(i jsou zejména:;

a) prispévky vilastnikll jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pifijaté od vlastnik(l jednotek z davodu prodleni s platbami pfispévkll na spravu
domu a pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlvodu prodleni s platbami za Ghradu sluzeb,
véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani,

d) pokuty za nespInéni povinnosti viastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vkiadd na bankovnich G&tech spolecenstvi viastnika,
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fy penale, Uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porugeni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

g) pojistne pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se spole¢nych gasti a
bonifikace za pfiznivy 8kodni prlib&h a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi viastniku.

. Piijmem spole&enstvi viastnlk( jednotek nejsou pifjmy plynouci z nakladani se spole&nymi &astmi, atoiv

piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni U¢et spole¢enstvi vlastnik jednotek; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu, N

b) droky z prodleni placené z divodu prodlenf najemch t&chto spole¢nych &asti s platbami najemného
a s Uhradami za pinéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych &asti véetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani a

c) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu, uklid a opravy spole¢nych &asti,

b) dan z nemovitosti,

c) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za $kodu zplsobenou tetim
osobam,

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdove naklady v€etné odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikl zajistujicich provoz
domu (domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotfeba energii ve spole¢nych ¢astech domu (elektfina apod.),

g) naklady na vlastni spravni ¢innost spole¢enstvi vlastnikli a podobné naklady vlastni spravni &innosti
(viz ¢lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné néaklady viastni spravni ¢innosti predstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména ¢lentl volenych organt spoleéenstvi viastnikd,

¢) naklady na vedeni ucetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich U¢th spoleenstvi vlastnik,

e) naklady na rozudtovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni ode&ta
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozu¢tovani nakladl na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢&innost, napfiklad pogitat véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy, _

g) naklady kancelare, a to napiiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatn&
meéfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. V pfipadé, Ze spole€enstvi vliastniki nema dostatek finanénich prostiedkl na vétsi opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodi tak, aby vsichni
vlastnici jednotek méli zaru¢en piny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vsichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimoradného pfispévku, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych &astech domu. Celkovou vysi mimoradného pFispévku a
Ihiitu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

. Za dluhy spole¢enstvi viastnikl ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
&astech.

. Spoletenstvi viastniki mlize nabyvat majetek a nakladat s nim poUze' pro Ucely spravy domu a pozemku.

. Sdruzi-li se spolegenstvi vlastnikli s jinym spoledenstvim viastnikil ke spolupraci pFi naplfiovani svého
ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolegenstvi viastniki nebo viastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Gdasti, ne je poskytnuti
Clenského vkladu nebo poskytovani &lenskych prispévki. Zavaze-li se spoledenstvi viastnikii podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.
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Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

. Pfedseda, v soutinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpoCet spole€enstvi,
ktery predstavuje pfehled planovanych vynostl a naklad na spravu domu a pozemku, zejména nakladl
na (i) udrzbu, uklid, opravy spoletnych &asti, stavebni Upravy a jiné zmény spole&nych &asti domu, (i)
zajiStovanl sluzeb a dodavek, (iii) pfipadn& dalsi investice a zdroje na jejich krytl. Zakladnim kritériem pifi
sestavovani rozpottu je zabezpeteni vyrovnaného hospodaieni spoledenstvi v kalendafnim roce a
vytvorenl dostatecné zalohy finangnich prostfedk( na opravy, stavebni Gpravy a jiné zm&ny spolegnych
Casti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpocet spole¢enstvi na kalendafni rok schvaluje shromazdé&ni viastnikl jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoledenstvi vlastnikl jednotek.

. Pledseda, popfipadé spravce, je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu finan¢nich
prostiedkt uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat ro&né. Vyzaduje-li stav domu
veétsi Castky, nez ma spoleenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skute&nost neprodlené
upozornit viastniky jednotek a predat jim konkrétni rozpis potfebnych &astek.

Clanek 17

Pravidla pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finan¢n& pfispivat na spravu domu a pozemku (déle jen ,prispévek"),

piiCemz tento pfispévek je tvorfen ze dvou slozek, a to z

a) prispévku na odmérovani spravce domu, odméfovani piedsedy, vedeni Uéetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni Cinnosti, coz jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 t&chto
stanov (,pfispévek na odménu spravce"), jehoz vyse je stejna na kazdou jednotku;

b) pfispévku na ostatni spravu spole¢nych &asti domu a pozemku (.pFispévek na ostatni spravu"),
jehoz vyse se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podiahové plose v$ech
jednotek v domé&. Pro Ucely stanoveni vy$e prispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pripadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uZivani balkonu, lodzie &i
terasy, vyméra podlahoveé plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu,
a v pripadé jednotky, se kterou je spojeno pravo vylu¢né uzivat balkon, lodzii &i terasu, pak vyméra
podlahove plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navysena o
50% vymeéry podlahové plochy s jednotkou vyluéné uzivaného balkonu, lodZie &i terasy.

. Celkovou vysi pfispévk pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (¢lanek 10 odst. 9
pism. e) stanov). Pfisp&vky jsou vlastnici jednotek povinni platit m&siéné zalohove. Nevy&erpané
piispévky se viastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do daldiho obdobi jako dlouhodoba zéloha,
nerozhodne-li shromazdéni jinak. Konkrétnl vysi pfispévki pfipadajicl na konkrétniho viastnika jednotky
sdéll viastnikim jednotek predseda, popfipad® spravce domu, pfikemz tato vy8e bude vychazet z
celkove vyse prispévkil pro dalsi obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pii dodrzeni stanov a
usneseni shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendafni rok spole¢enstvim viastniki rozhodnuto jinak, plati i naddle vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

. Prispévky je viastnik povinen uhradit na uget spoleéenstvi vléstnikﬁ nejpozdeji do 15. dne kalendainiho
meésice, za ktery se piispévek hradi, a to potinaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

. Pri pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika spolegenstvi povinnost pfisp&vky ke dni G¢innosti
pfevodu vypofadat. Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, je povinen piedlozit nabyvateli
jednotky potvrzeni spole¢enstvi jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z
tohoto viastnika jednotky (pfevodce) presly na nabyvatele jednotky, ruéi prevodce jednotky spoledenstvi.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit m&si&ni zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si viastnik jednotky bud pisemné& dohodne se spoleenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
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vysi zaloh na sluzby, je viastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi stanovené podle zak. ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostorl v domé s byty (dale jen ,zéak. & 67/2013 Sb."). Spolecenstvi ma pravo zménit
v prib&hu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajicl zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych
divodt. Zmé&néna mésiénl zaloha mize byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse meésiéni zalohy musi byt v oznameni
odtvodnéna, jinak ke zvysenl zalohy nedojde.

7. Zplsob rozugtovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdénl svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplisob rozu&tovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravide! stanovenych v zak. o
67/2013 Sb.

8. Zalohy na Uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na udet spoleenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to polinaje mésicem, kdy jim vzniklo viastnicke
pravo k jednotce.

9. Zalohy na thrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyugtovany nejpozdéji do Ctyi mésict od
skondeni zudtovaciho obdobi, coZ je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
preplatek bude vlastnikiim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném
vyaétovani, pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné thaté jsou vlastnici jednotek povinen uhradit
spolegenstvi viastnikt zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pFispévku, je povinen uhradit spolecenstvi
vlastnik(l aroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodieni se zaplacenim zélohy na uhrady za sluzby anebo nedoplatku z vyuétovani sluzeb, je
povinen uhradit spole¢enstvi poplatek z prodleni ve vysi stanoveneé zak. €. 67/2013 Sb.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
CASTC.
_PRAVIDLA SPRAVY DOMU A POZEMKU
PRED VZNIKEM SPOLECENSTVI VLASTNIKU

|. Osoba odpovédna za spravu domu pred vznikem spole&enstvi viastniku

1. Do doby, nez vznikne spolecenstvi vlastniki jednotek, je osobou odpovédnou za spravu domu a
pozemku hlavni mésto Praha - Méstska éast Praha 5, IC; 000 63 631, se sidlem namésti 14. fijna
1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov (dale jen ,Osoba odpovédna za spravu"). Sprava domu a pozemku
(dale jen ,sprava domu") piitom zahrnuje vée, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo G&elné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkeni celek a zachovani
nebo zlep3eni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych &asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i
se zfizenim, udrzovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vsem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vyluéné& k
uzivani jen nékterému spoluviastniku.

2. Osoba odpovédna za spravu mize samostatné Cinit vSe, co je nutné k zachovani spravovaného majetku
(tzn. domu a pozemku), nesmi vsak rozhodovat o zalezitostech, které podle § 1208 OZ nalezi do
plisobnosti shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spolegenstvi viastniku").

3. Osoba odpovédna za spravu je ve vécech spravy domu ze zakona opravnéna pravné jednat za viastniky
jednotek. Z pravniho jednani ve vécech spravy domu jsou vaichni viastnici jednotek opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilne.

4. Osoba odpovédna za spravu zejmena:
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rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni tGpravé spoleénych &asti v souladu s

rozpoétem schvalenym vlastniky jednotek, a o opravé zplsobené havarii na spole¢nych &astech &i
opravé, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni
nedosahuje limit stanoveny v ¢lanku Il odst. 1 pism. f) této €asti tohoto prohlaseni,

b) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech spravy domu, zejména k zajisténf oprav, pojisténl domu a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedenl U€etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky,

d) pfipravuje a predklada vlastnikiim jednotek zpravu o hospodafeni, zpravu o spravé domu a o dal3ich
¢innostech, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné tdajd o pouziti a stavu piisp&vkl na spravu domu, :

e) zajistuje Fadné vedeni Ugetnictvl tykajici se spravy domu,

f)  zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatka nebo preplatk(;

. Osoba odpovédna za spravu pro prvni obdobi povéiuje zajisténim provozni, technické a spravni €innosti
tykajici se spravy domu spoleénost CENTRA a.s., IC: 186 28 966, se sidlem Plzefiska 3185/5b, 150 00
Praha 5 - Smichov. Osoba odpovédna za spravu je opravné&na stanovit svym rozhodnutim rozsah
ginnosti, které ma uvedena spole¢nost zajistovat, a s uvedenou spolednosti sjednat odménu za tyto
¢innosti.

. Navrh na zapis spole¢enstvi vlastnikll do rejstiiku je osoba odpovédna za spravu povinna podat v
zakonné Ihaté po té, co pozbude vétsinu hlaslt. Pokud tak neucini, mize tak uginit kterykoliv viastnik
jednotky.

\l. Pravidla spravy domu pied vznikem spoleéenstvi viastnik(

. Ve vécech, které zakon svéfuje do plsobnosti shromazdéni spoleenstvi vlastnikll (§1208 OZ), rozhoduji
vlastnici jednotek. Ve vécech spravy domu rozhoduji viastnici jednotek zejména o té&chto vécech:

a) schvaéleni Ugetni zavérky v&etné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni a spravé
domu,

b) 'schvaleni celkové vyse piispévkll na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevylerpanych pfispévkil, jakoz i schvaleni celkové vy$e mimoradného piispévku dle
¢lanku Il odst. 8 této ¢asti tohoto prohlasent;

¢) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozu&tovani cen sluzeb na
jednotky,

d) schvéleni rozpoétu na kalendaini rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych
&asti, jakoZ i schvaleni vysledk( pInéni tohoto rozpo&tu v rémci schvaleni zpravy o hospodareni;

e) rozhodovani o

e) rozhodovanio
I.  zméneé GCelu uzivani domu nebo bytu,

. zméneé podlahové plochy bytu,

IIl.  Gplném nebo tastetném sloucenl nebo rozdéleni jednotek,

IV. zméné podilu na spoleénych &astech,

V. zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

VI. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti, prevySuji-li naklady v
jednotlivém piipadé ¢astku 50.000,- K& véetné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zplsobenou havarii na spoleénych &astech ¢i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy,

f) udélovani pfedchoziho souhlasu
I.  k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok prevysuje Castku

50.000,- K& v&etné& DPH,

Il. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl4, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendaini rok nepiesahne ¢astku 50.000,- K& v&etné DPH,

g) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnutl o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené& nebo o rozsahu &innosti,

h) rozhodovani o dal$ich zaleZitostech ve vé&cech spravy, které jsou zakonem svéfeny do plusobnosti
shromazdéni spoledenstvi viastnika.
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2. Pro rozhodovéani ve vécech spravy domu se pouZiji ustanoveni OZ (§ 1206 - 1209 OZ) o shromazdéni
vlastnikl jednotek obdobné.

3. K rozhodnuti ve vécech spravy domu svola vlastniky jednotek osoba odpovédna za spravu tak, aby se
schize vlastnikd jednotek konala nejméné jednou ro¢né. Osoba opravnéna za spravu je povinna svolat
shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek, kteff maji vice nez &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dvou
z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici schhzi vlastnikt jednotek k zasedani sami. Svolavatel nejméng 15
dni pfede dnem konani schize vlastnikii jednotek uvefejni pozvanku na tuto schlizi na vefejné
informacni desce umisténé ve spolecnych prostorach domu a taktéz ji vlastnikl jednotek vhodi do jejich
schranky v domé&. Uvefejn&nim pozvanky se povaZuje pozvanka za doru¢enou.

4. Pozvéanka na schuzi vlastnikl jednotek obsahuje alespor
a) misto a dobu schlize viastnikl jednotek,
b) pofad (program) schiize viastnik(l jednotek a
c) misto, kde se viastnik jednotky miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu schlze
vlastnikl jednotek, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

6. Zasedani schlize viastnikl jednotek fidi osoba odpovédna za spravu a v pripadé jeji nepfitomnosti ten,
kdo byl k tomu vlastniky jednotek zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda jsou vlastnici
jednotek schopni se usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomna osoba
odpovédna za spravu) a zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance
ohlasen, ledaze se vlastnici jednotek usnesou na pied¢asném ukondeni zasedani. ZaleZitost, ktera
nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance, lze rozhodnout jen za U¢asti a se souhlasem vsech
vlastnikl jednotek opravnénych o ni hlasovat.

7. O prubéhu zasedani schiize vlastniki jednotek se potizuje zapis, ktery podepisuje piredsedajici a
zapisovatel.

8. Kazdy vlastnik jednotky ma takovy pocet hlasi, ktery odpovida velikosti jeho podilu na spole¢nych
&astech.

9. Vlastnici jednotek jsou zpUsobill se usnéset za pfitomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétsinu viech
hlasl, ledaze zakon stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti vlastnikl jednotek ve vécech spravy domu se
vyZaduje souhlas nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze zakon vyzaduje vys$si
pocet hlast. K hlasim osoby odpovédné za spravu, prevysujicim soucet hlasi viastnik( vech ostatnich
jednotek, se nepfihlizi.

10. Vlastnici jednotek jsou povinni spinit své zakonné oznamovaci povinnosti vii¢i osob& opravnéné za
spravu domu Fadné a véas; ustanoveni &asti B, oddilu tietiho, &ldnku 7 odst. 2 a 3 a &lanku 8 odst. 1 a 3
tohoto prohlaseni (stanovy) plati obdobné.

11.Pfi provadéni stavebnich uprav bytu jsou vlastnici jednotek povinni pinit své povinnosti vyplyvajici z OZ;
ustanoveni ¢asti B, oddilu tfetiho, ¢lanku 8 tohoto prohlaseni (stanovy) plati obdobné.

lil. Pravidla hospodareni pred vznikem spoleéenstvi viastniku

1. Osoba odpovédna za spravu hospodari s finanénimi prostiedky piijatymi od viastnik(l jednotek na Ghradu
nakladi na spravu domu, na Uhrady za sluzby a s dal$imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v souvislosti s
vykonem spravy domu.

2. Néklady na spravu domu pfedstavuji zejména:
i)  naklady na udrzbu, uklid a opravy spole¢nych ¢asti,
j)  dan z nemovitostl,
k) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohroméam a odpovédnosti za $kodu zplisobenou tretim
osobam,
[) zajisténi nepfetrzité havarijni sluzby,
m) mzdové naklady véetn& odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovnikd zajistujicich provoz
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domu (domovnik, pfedseda, apod.),

n) spotieba energii ve spole¢nych &astech domu (elektiina apod.),

o) naklady na odmériovani spravce domu, vedeni Udetnictvi a podobné naklady vlastni spravni Cinnost
(ustanoveni &asti B., oddilu 8estého, &lanku 15, odst. 5 tohoto prohlaseni plati obdobné);

p) ostatni naklady vztahujicl se pfimo k domu.

3. Viastnici jednotek jsou povinni finan&né& piispivat na spravu domu (dale jen .prispévek") a podilet se na

10.

veskerych nakladech spravy domu.

Na nakladech na odméfovani spravce domu, vedeni Ugetnictvi a na podobnych nakladech viastni
spravni &innosti se podili viastnici jednotek ¢astkou, ktera je stejna na kazdou jednotku.

Pro obdobi ode dne zapisu zmény vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti se vyse

pFisp&vkl na spravu domu stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma nékladi uvedenych v odst. 4 tohoto ¢€lanku prohlaseni, je
vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mésitné ¢astkou ve vysi 160,- K& za jednu jednotku, a to
potinaje mésicem nasledujicim po meésici, v némz doslo k zapisu zmeény vlastnického prava k
jednotce do katastru nemovitosti a kone mésicem, ve kterém bude dim piedan Spoletenstvi
vlastnikit jednotek, zaloZzenému z vlastnikil bytd a nebytovych prostor v dome,

b) na naklady na odmé&hovani spravce domu dle odst. 4 tohoto &lanku prohlaseni je viastnik kazdé
jednotky povinen pfispivat mésiéné &astkou 150,- K& za jednu jednotku, a to pocinaje mésicem
nasledujicim po mésici, v ném2 doslo k zapisu zmény viastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti a konde mésicem, ve kterém budou nemovitosti piedany Spoleenstvi viastniki
jednotek, zalozenému z vlastnik( bytl a nebytovych prostor danych nemovitosti.

Nevy&erpané piispévky na naklady spravy domu se vlastnikiim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do
daliho obdobi jako dlouhodoba zaloha. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika povinnost
z&lohu na naklady spravy domu ke dni Gginnosti pfevodu vypofadat.

V pfipadé nedostate&né vyse finangnich prostfedkl vybranych na pfispévcich na n&klady na spravu
domu jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku jako mimotadny piispévek na naklady na
spravu domu, a to v rozsahu svého podilu na spole¢nych Castech, pokud jde o naklady na opravy, které
je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodd tak, aby
véichni spoluvlastnici méli zarugen piny a neru$eny vykon svych prav spojenych s uzivanim jednotek.
Celkovou vysi mimofadného prispévku a Ihitu jeho splatnosti stanovi vlastnici jednotek svym
rozhodnutim. Osoba odpovédna za spravu pak jednotlivym vlastnikim oznami vysi na né pfipadajiciho
mimoiadného prispévku. ’

Kazdy viastnik jednotky je povinen platit mésiénl zalohy na pinéni spojena nebo souvisejicl s uzivanim
bytu (sluZby), a to ve vysi, kterou si bud pisemné dohodne s osobou odpovédnou za spravu, anebo ve
vyai, kterou svym rozhodnutim uréi viastnici jednotek. Pro prvni obdobl se uréuje, Ze nedohodne-li se
osoba opravnéna za spravu s vlastnikem jednotky na vy$i zalohy na sluzby, stanovi tuto vysi osoba
odpovédna za spravu svym rozhodnutim v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji néktere
otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé s
byty (dale jen ,zak. & 67/2013 Sb."). Mési¢ni zalohu Ize v prib&hu roku zménit v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodh. Zménéna meésicni zéloha mize byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vy$e mésigni zalohy musi byt v oznameni, které cini osoba odpovédna za spravu,
odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Pii rozG&tovani cen sluzeb bude postupovéno podle pravidel stanovenych v zak. €. 67/2013 Sb. Zalohy
na uhrady za sluzby budou viastnikim jednotek vyuctovany nejpozdéji do &tyf mésicl od skon&eni
zudtovaciho obdobi, co? je kalendafni rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjisteny preplatek bude
vlastnikm jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuétovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihité jsou viastnici jednotek povinni uhradit osob& odpovédné za
spravu zjistény nedoplatek.

Prisp&vek na néklady spravy domu, jakoZ i zalohu na dhradu za sluzby, je vlastnik kazdé jednotky
povinen uhradit na bankovni ucet uréeny osobou odpovédnou za spravu, a to nejpozdeji do 15. dne
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kalendafniho mésice. Prisp&vek na naklady spravy domu, jakoz i zalohu na Ghradu za sluzby, je viastnik
kazdé jednotky povinen hradit po&inaje dnem, kdy se stal viastnikem jednotky, do konce mésice, ve
kterém spole€enstvi viastnik(i zaloZi vlastni bankovni G&et; poté se nevyCerpané zalohy pievedou na
Ucet spolecenstvi viastniki.

11. Pro sestavenl rozpo&tu na spravu domu se pouziji ustanoveni &asti B., oddflu Sestého, ¢lanku 16 tohoto
prohlasent (stanovy) pfiméfené. Plan oprav a rozpoet na naklady spravy schvalujl vlastnici jednotek, a
to zpravidla na dal&i kalendaini rok. '

12. Osoba odpovédna za spravu je povinna informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finan&nich
prostfedkl uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat rocné. VyZaduje-li stav domu
vets[ Castky, je osoba odpovédna za spravu povinna na tuto skuteénost neprodlené upozornit viastniky
jednotek s doporugenim vyse mimoiadného prispévku ke schvaleni.

IV. Pravidla uZivani spoleénych &asti pfed vznikem spoleéenstvi viastnika

.....

1. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole&né &asti, nesmi véak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole&né &asti.

2. V dobé pied vznikem spoleéenstvi-plati pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stejna pravidla, ktera jsou
obsazena v ¢asti B., oddile patém, ¢lanku 14 tohoto prohlaseni (stanovy).

CASTD.
ZAVER
1. Nedilnou soucasti tohoto prohlaseni jsou tyto piilohy:

Pfiloha €. 1:  schémata viech podlazi domu, uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu, spolu
s Udaji o podlahovych plochach jednotek

2. Toto prohla$eni vlastnika se vyhotovuje v 5 stejnopisech.

- 8 -09- 201

JUDr. Nad&ida Kratochvilo
2astupce starosty

Méstska ¢ast Praha 5

strana 25 z celkem 25



bafkén

1.PP

BUDOVA : Nadrazni ¢p. 286/20, obec Praha, ¢ast obce a kat. izemi Smichov

1.NP
X
edelts!
s
schodisty nepodsklepeno schodiste %S
vt <0
nl':gsmqstl ng{;%}:%r ::::::::
koji 1374 me
% A &ést nebytového prostoru 286/101
nepodskiepeno prijezd: h
2.NP 3.NP
byt /schodigté byt
schodii&l kola 286/1 byt 286/4. .
50,4 m* 286/6 548m
byt 2
o % 850m .
99,4 m? pavla /) paviat
WC k bytu 286/5
byt
o ' 286/5
yt 2
286/2 644 m
32,3 m?
4.NP
schodiste ptda
byt 77
1$§6é7m‘ Legenda: - spole&né prostory

D - byt a jeho soudasti

@ - nebytovy prostor
A - hlavni vchod
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 250698458011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 18.10.2024

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢€.j.: CJ-241018053127
pro Méstska Cast Praha 5



UPOZORNENI
na povinnost zakonného nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst. 1) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) vefejny seznam, obsahujici soubor udajll o nemovitych vécech, zahrnujici jejich soupis, popis,
jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k t€émto nemovitostem. Verfejnost katastru je v
souvislostech nasi pravni Upravy zakladnim pfedpokladem pro zajisténi pravni jistoty pfi nabyvani
nemovitosti a vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich udajl, poskytnutych jako soucast Udajl katastru, se v plném rozsahu vztahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajii nebo GDPR).

Skute€nost, Ze nékteré osobni udaje soukromych osob jsou vefejné dostupnymi Udaji ve verejném
seznamu, v zadném pfipadé neznamena, ze tyto udaje mohou byt dale Sifeny, zverejfiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s katastralnim zakonem nebo obecnym nafizenim o ochrané osobnich
udaju.

Udaje katastru Ize uzit pouze k iéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkll a jinych obdobnych penézitych pInéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové
péce, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro UcCely védecké, hospodaiské a statistické;

b) pro tvorbu dalSich informacnich systému slouzicich k u¢eldm uvedenym v pismenu a).

Osobni udaje ziskané z katastru Ize zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udaju.

Zpracovani_osobnich udaji je zakonné, pouze pokud je splnéna nejméné jedna z nize uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsahu:

a) subjekt udajl udélil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ucelu;

b) zpracovani je nezbytné pro spinéni smlouvy, jejiz smluvni stranou je subjekt Udaji, nebo pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smlouvy na Zadost tohoto subjektu Udajd;

C) zpracovani je nezbytné pro spinéni pravni povinnosti, ktera se na spravce vztahuje;

d) zpracovani je nezbytné pro ochranu zivotné dulezitych zajma subjektu Udaji nebo jiné fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbytné pro splnéni ukolu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
moci, kterym je povéFen spravce;

f) zpracovani je nezbytné pro ucely opravnénych zajmu pfisluSného spravce &i treti strany, kromé
pfipadu, kdy pfed témito zajmy maiji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu Gdajl
vyZadujici ochranu osobnich Gdaju, zejména pokud je subjektem udaja dité.

Zpracovanim osobnich udaju se ve smyslu ¢l. 4 GDPR rozumi jakakoliv operace nebo soubor operaci
s osobnimi Udaji nebo soubory osobnich (daju, ktery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupu, jako je shromazdéni, zaznamenani, usporadani, strukturovani, uloZeni,
pfizplsobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouziti, zpFistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakékoliv jiné zpfistupnéni, sefazeni & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zniceni.

PFi zpracovani osobnich udaju je nezbytné dodrzet rovnéz zasady uvedené v ¢lanku 5 obecného
nafizeni o ochrané osobnich Udajli, se zvlastnim ddrazem na zasadu zakonnosti, korektnosti a
ucelového omezeni. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaji, které jsou soucasti udaji katastru,
nesméji byt dotéena prava a svobody jinych osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi udaji ziskanymi z katastru mize byt sankcionovano ve
smyslu § 57 katastralniho zakona, resp. ¢l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich udaju.
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